OBSTINATIO d.o.0., Put Firula 29, 21000 Split, OIB: 11375515302; br.: 4 Su-210/16.
Miaden Skomrlj, dipl.ing.grad., stalni sudski vjeStak za graditeljstvo i procjene nekretnina; br.: 4 Su-
350/2015, mob: +385 91 33 44 080

Nadnevak izrade:

Oznaka elaborata:

Narucitelj:

Svrha procjene:

Nekretnina:

13. rujna 2018.

OE: 77/2018 - VI

PROCJEMBENI ELABORAT

ASTOR GRADNIJA d.o0.0. u stecaju
OIB: 73992042247
Hrvatskih Zrtava 23, 21218 Seget Donji

Utvrdivanje trziSne vrijednosti nekretnine radi prodaje nekretnine u
stecajnom postupku.

1.) Suvlasnicki dio: 108/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-1)

1. dijela éest.zem. 372/6 povezano s vlasnistvom u podrumu, Garaino
parking mjesto 1, oznake "G1", ukupne podne povrSine 14,88 m’.
Nekretnina upisana u ZU 3149 K.O. Kastel Luksi¢. Nalazi se u zgradi na
adresi Put Sv. Lovre 18 A, Kastel Luksic.

2.) Suvlasnicki dio: 107/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-2)

1. dijela ¢est.zem. 372/6 povezano s vlasnistvom u podrumu, Garaino
parking mjesto 2, oznake "G2", ukupne podne povriine 14,70 m>.
Nekretnina upisana u ZU 3149 K.O. Kastel Luksi¢. Nalazi se u zgradi na
adresi Put Sv. Lovre 18 A, Kastel Luksic.

3.) Suvlasnicki dio: 107/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-3)

1. dijela Cest.zem. 372/6 povezano s vlasnistvom u podrumu, Garaino
parking mjesto 3, oznake "G3", ukupne podne povrSine 14,70 m’.
Nekretnina upisana u ZU 3149 K.O. Kastel Luksi¢. Nalazi se u zgradi na
adresi Put Sv. Lovre 18 A, Kastel Luksic.

4.) Suvlasnicki dio: 107/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-4)

1. dijela Cest.zem. 372/6 povezano s vlasnistvom u podrumu, Garaino
parking mjesto 4, oznake "G4", ukupne podne povriine 14,64 m>.
Nekretnina upisana u ZU 3149 K.O. Kastel Luksi¢. Nalazi se u zgradi na
adresi Put Sv. Lovre 18 A, Kastel Luksic.

5.) Suvlasnicki dio: 131/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-1)

1. dijela éest.zem. 372/8 povezano s vlasnistvom posebnog dijela u naravi
garazno mjesto oznake "G1", koje se nalazi u podrumu zgrade, ukupne
podne povriine 17,99 m’. Nekretnina upisana u ZU 3033 K.O. Kastel LukSi¢.
Nalazi se u zgradi na adresi Put Sv. Lovre 18 B, Kastel Luksi¢.




Nadnevak ocevida: 06. rujna 2018. god.

Vrijedi do nadnevka:  31. prosinca 2019. god., ukoliko se ne promijene odnosi na trzistu.

Tereti: Sukladno lzvatku iz zemljisne knjige, ZU 3033 i 3149 K.O. Kastel Luksi¢ od
06.09.2018. g.

Sadasnja uporaba: Garaino parkirno mjesto.

OBSTINATIO d.o.o. SUDSKI VJESTAK:

Direktor: MLADEN SKOMRLJ, dipl.ing.grad. MLADEN SKOMRUJ, dipl.ing.grad.
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1. RIESENJE O IMENOVANJU

RJESENJE O IMENOVANJU — Obstinatio d.0.0.
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REPUBLIKA HRVATSKA

TRGOVACKI SUD U SPLITU
URED PREDSJEDNIKA SUDA

Broj: 4 Su-210/16
Split, 13. svibnja 2016. godine

Predsjednica  Trgovackog suda u Splitu Franka Buzov, u postupku
imenovanja stalnih sudskih vjestaka u pravnim osobama, temeljem odredbe ¢lanka 31.
stavak 1. i ¢lanka 126. stavak 4. Zakona o sudovima (Narodne novine, broj: 28/13,
33/15 i1 82/15), te clanka 10. stavak 2. Pravilnika o stalnim sudskim vjeStacima
(Narodne novine broj: 38/14 i 123/15), dana 13. svibnja 2016. godine donosi

RJESENIJE

1. OBSTINATIO d.o.o. za graditeljstvo i trgovinu, Split, Put Firula 29,
imenuje se kao drustvo ovlaSteno za obavljanje poslova sudskog vjeStacenja za
graditeljstvo i procjene nekretnina.

2. Pravnoj osobi OBSTINATIO d.o.o. za graditeljstvo i trgovinu, Split, Put
Firula 29, ovlastenje se izdaje na vrijeme od 4 (Cetiri) godine, a nakon tog vremena
moze biti ponovno produzeno.

Obrazlozenje

OBSTINATIO d.o.o0. za graditeljstvo i trgovinu, Split, Put Firula 29, obratilo
se ovom sudu zahtjevom da se to drustvo imenuje kao drustvo ovlasteno za obavljanje
poslova sudskog vjestadenja za graditeljstvo i procjene nekretnina.

Zahtjevu su priloZene sljedece isprave: izvadak iz sudskog registra, Ugovor o
radu na neodredeno vrijeme od 01. veljate 2016. godine, rjeSenje ovog suda posl.
broj: 4 Su-579/13 od 29. srpnja 2014. godine, te polica osiguranja od odgovornosti.

Postupaju¢i po navedenom zahtjevu utvrdeno je da je trgovacko drustvo
OBSTINATIO d.o.o. registrirano za obavljanje vjestaenja u gradevinarstvu, te da je
zaposlenik tog trgovackog drustva Tomislav Mijatovi¢ od strane ovog suda veé
imenovan - za stalnog sudskog vjestaka za graditeljstvo i procjene nekretnina.



Temeljem naprijed navedenog utvrdeno je da pravna osoba ispunjava uvjete za
sudsko vjestacenje prop1sane u ¢lanku 4. Pravﬂmka o stalmm sudskim vjeStacima,
radi Cega je odluceno kao u izreci. g :

i b ‘P\]E.E'{EDSJ ICA SPDA
] ; 14449

Frénka Buzov

POUKA O PRAVNOM LIJEKU:
Protiv ovog rjeSenja nije dopustena Zalba, temeljem odredbe clanka 126. st. 5. Zakona
o sudovima, te odredbe &lanka 10. stavak 4. Pravilnika o stalnim sudskim vjeStacima.

O tome obavijest:

1. OBSTINATIO d.o.o0. Split, Put Firula 29
2. Ministarstvo pravosuda RH

3. Spis Su, ovdje



RJESENJE O IMENOVANJU — Mladen Skomrlj

L
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REPUBLIKA HRVATSKA

ZUPANIJSKI SUD U SPLITU

URED PREDSJEDNIKA SUDA
Broj: 4 Su-350/2015
Split, 23. svibnja 2016. godine

Predsjednik Zupanijskog suda u Splitu Marijan Mileti¢, temeljem odredbe ¢lanka 126.
stavak 4. Zakona o sudovima (Narodne novine broj 28/13, 33/15 i 82/15), te odredbe ¢lanka
10. Pravilnika o stalnim sudskim vjeStacima (Narodne novine broj 38/14, 123/15 i 29/16
dalje: Pravilnik) donosi sljedece

RJESENJE

I. Mladen Skomrlj, dipling.grad., iz Splita, Put Firula 17 , OIB: 53388657776,
imenuje se stalnim sudskim vjestakom za graditeljstvo i procjenu nekretnina na vrijeme od 4
(Cetiri) godine.

[1. Imenovani je poloZio prisegu dana 23. svibnja 2016. godine.

ObrazloZenje

Mladen Skomrlj, dipling.grad., iz Splita, Put Firula 17, podnio je zahtjev za
imenovanje stalnim sudskim vjestakom za graditeljstvo i procjenu nekretnina, te je dostavio
odgovarajuce dokaze o ispunjavanju uvjeta iz ¢lanka 2. Pravilnika.

U postupku imenovanja ispunjeni su uvjeti propisani odredbom ¢&lanka 2. Pravilnika o
stalnim sudskim vjeStacima, te je provjerom u Ministarstvu pravosuda RH, Odjel kaznene
evidencije utvrdeno da kandidat nije osudivan. a iz izvjei¢a Hrvatskog drustva sudskih
vjedtaka i procjenitelja, Zagreb, proizlazi da je kandidat uspjesno obavio struénu obuku, kao i
da je dostavljen dokaz o sklopljenom ugovoru o osiguranju od odgovornosti.

Zbog navedenog, odluceno je kao u izreci.

PREDSJEDNIK SUDA
Marijan Mileti¢,v.r.

Pouka o pravnom lijeku: Protiv ovog rjedenja Zalba nije dopustena.

DNA:

1. vjeStaku

2 .Ministarstvu pravosuda Republike Hrvatske

3. Op¢inskom sudu u Splitu

4. web.stranice suda-ovdje

5. u spis-ovdje PP i
Za to¢rost'otpravka = ovlasteni sluzbenik

/'R Katija Giljanovic

b

e —




2. ZADATAK S DANOM VREDNOVANIJA, KAKVOCA, OPIS, DETALJNA IDENTIFIKACIJA

Zadatak procjenitelja izrada je procjene trzisSne vrijednosti nekretnina u Kastel Luksi¢u, radi prodaje

nekretnine u stecajnom postupku, s nadnevkom od 06. rujna 2018. godine.
Dan kakvoce je 06. rujna 2018. godine.
Dan vrednovanija je 06. rujna 2018. godine.

2.1. Opis predmetnih nekretnina:

1.) Suvlasni&ki dio: 108/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-1)
1. dijela ¢est.zem. 372/6 povezano s vlasnistvom u podrumu, Garazno parking mjesto 1,
oznake "G1", ukupne podne povriine 14,88 m’. Nekretnina upisana u ZU 3149 K.O. Kastel

LuksSi¢. Nalazi se u zgradi na adresi Put Sv. Lovre 18 A, Kastel Luksi¢.

2.) Suvlasnicki dio: 107/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-2)
1. dijela ¢est.zem. 372/6 povezano s vlasnistvom u podrumu, Garazno parking mjesto 2,
oznake "G2", ukupne podne povriine 14,70 m’. Nekretnina upisana u ZU 3149 K.O. Kastel

LuksSi¢. Nalazi se u zgradi na adresi Put Sv. Lovre 18 A, Kastel Luksi¢.

3.) Suvlasnigki dio: 107/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-3)
1. dijela éest.zem. 372/6 povezano s vlasnistvom u podrumu, Garazno parking mjesto 3,

oznake "G3", ukupne podne povrsine 14,70 m>. Nekretnina upisana u ZU 3149 K.O. Kastel
LuksSi¢. Nalazi se u zgradi na adresi Put Sv. Lovre 18 A, Kastel Luksi¢.

4.) Suvlasni&ki dio: 107/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-4)
1. dijela ¢est.zem. 372/6 povezano s vlasnistvom u podrumu, Garazno parking mjesto 4,

oznake "G4", ukupne podne povrsine 14,64 m>. Nekretnina upisana u ZU 3149 K.O. Kastel
LuksSi¢. Nalazi se u zgradi na adresi Put Sv. Lovre 18 A, Kastel Luksi¢.

5.) Suvlasnigki dio: 131/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-1)
1. dijela Cest.zem. 372/8 povezano s vlasnistvom posebnog dijela u naravi garazno mjesto

oznake "G1", koje se nalazi u podrumu zgrade, ukupne podne povrsine 17,99 m”. Nekretnina
upisana u ZU 3033 K.O. Kastel Luksi¢. Nalazi se u zgradi na adresi Put Sv. Lovre 18 B, Kastel
Luksic.



2.2. Prostorna identifikacija prema polozaju

Predmet procjene ¢ine garazna parkirna mjesta u podrumu zgrada izgradenih na cest.zem. 372/6 i
372/8 K.O. Kastel Luksi¢. Zgrade su anagrafskih oznaka Put Sv. Lovre 18 Ai 18 B, Kastel Luksi¢.

Slika 1: SIRE PODRUCJE (preuzeto sa www.nekretnine.mgipu.hr)

Kastel Lukeié 272/8

ki
dalffigieeion,

Slika 2: UZE PODRUCIE (preuzeto sa www.nekretnine.mgipu.hr)



3. UTVRDIVANJE KAKVOCE PROCJENJIVANE NEKRETNINE

Na kakvodu procjenjivane nekretnine utjecu sljedeéi parametri:

LNk WN R

e el el e =
OV WNRO

Vrsta naselja

Udaljenost od vitalnih gradskih ustanova
Opremljenost komunalnom infrastrukturom
Pogodnost zemljista za gradenje
Urbanisticka privla¢nost poloZaja
Uredenost i stanje okolisa

Povezanost s primarnim prometnicama
Mogucnost pristupa vozilom i kamionima
TraZzenost podrudja

. Pristupacdanost i mogucnost pronalaska polozaja nekretnine
. Priklju€ci na zemljistu

. Makro i mikro lokacija

. Povrsina zemljista

. Ponuda i potraznja na trzistu

. Poslovne moguénosti

. Imovinsko pravna dokumentacija



4. PROCJENA

POJASNJENJE KORISTENE METODE PROCJENE — sve prema Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina
(NN 78/15), te Pravilniku o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15).

TrZiSna vrijednost predmetne nekretnine utvrduje se iz rezultata koristene metode ili metoda uz
postivanje svih klju¢nih znacajki koje koristena metoda ili metode mogu dati. U slu¢aju kada se koristi
vide metoda, jedna je osnovna, a ostale metode sluZze samo za potporu i/ili provjeru rezultata.
Metoda se odabire prema vrsti procjenjivane nekretnine uzimajuéi u cijelosti u obzir postojece
uobicajeno postupanje u poslovnom prometu, te druge okolnosti pojedinog slucaja, a posebno u
odnosu na raspoloZive podatke vezane za predmetnu nekretninu.

Prema Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15) za izradu procjene vrijednosti nekretnina
koriste se sljedeée propisane metode: poredbena metoda, prihodovna metoda i troSkovna metoda.
Procjena trziSne vrijednosti nekretnine vrsi se prema dobivenoj dokumentaciji i prikupljenim
podacima.

Izracun se vrsi prema usporednim podacima za slicne nekretnine. Pri izracunu se koriste podaci izdani
od Ministarstva graditeljstva i prostornoga uredenja ,baza podataka eNekretnine” s trziSnim
kretanjima vrijednosti nekretnina za ovu lokaciju i usporedne lokacije.

ObrazloZenje za odabir poredbene metode: Temeljem Pravilnika o metodama procjene vrijednosti
nekretnina (NN 105/2015) preporuca se poredbena metoda za procjenu nekretnina uz uvjet da se
dobiju najmanje tri kupoprodajne cijene iz zbirke kupoprodajnih cijena ili tri kupoprodajna ugovora
koja svojim znacajkama i poloZzajem mogu biti poredbena.

Poredbena metoda u prvom je redu primjerena za utvrdivanje trZisSne vrijednosti neizgradenih i
izgradenih zemljista, a koristi se i za procjenu vrijednosti samostojecih, poluugradenih i ugradenih
obiteljskih kuca, obiteljskih kuca u nizu, stanova, garaZa kao pomocne gradevine, garaznih parkirnih
mijesta, parkirnih mjesta i poslovnih prostora.

Do usporednih podataka dosao sam temeljem tri kupoprodajna ugovora o prodaji slicnih nekretnina
na predmetnom podrucju, koja sam preuzeo iz baze podataka ,eNekretnine”.
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Tehnicki opis zgrade

a) Konstrukcija i materijali:

KATNOST:

GODINA IZGRADNIJE:
TEMEULI:

NOSIVA KONSTRUKCIA:

MEDUKATNA KONSTRUKCIJA:

KROV | POKROV:
PROCEUE:

LIMARUJA:

FASADNI OTVORI:
DIZALO:

OBRADA PODOVA:
ODRZAVANIE:
VENTILACIJA:
DODATNE NAPOMENE:

b) Infrastruktura:

Po + Priz + 2 + Potk
Armirano - betonski
Armirano - betonski
Armirano - betonska

Kosi s pokrovom od crijepa
Toplinski izolirano, oZzbukano i obojano
Ugradena

PVC profili

Nema

Beton

Dobro

Prevladava prirodna

Nema

Zgrada je priklju¢ena na komunalne sustave:

- gradski vodovod

- gradsku odvodnju

- niskonaponsku mrezu
- telefonsku mrezu

11



4.1. Usporedni podaci iz kupoprodajnih ugovora (baza podataka ,eNekretnine”)

Podaci o nekretnini 2liojfx
= | Parkirno-garaZno mjesto - Zbirka kupoprodajnih cijena &

| Naziv atributa Vrijednost atributa
il | 1D ZKC 321618
| Datum pregisda 10.9.2018,
| Vrsta nekretnine PGM - Parkirno-garaino mjesto
|10 PN (PU) 3823482
= | Vrsta ugovora KP - kupoprodaja
. : Ukupna povréina nekretnine u prometu [m2) 11,75
| Uge mjesefna najamni k ina (KN}
# | vrijednost nekretnine (KN} 20.800,00
| Datum ugovora 14.06.2018
I | Status podatka Prevuzeto od PU

Kupoprodajni ugovor sklopljen je 14.06.2018. godine, za k.¢.z. 1271/4 K.O. Kastel Gomilica. Radi se o
parkirnom — garaznom mjestu ukupne povriine 11,75 m?. Ukupna ugovorena cijena je 20.800,00 kn,
prosje¢na vrijednost iznosi 1.770,21 kn/m?. Poredbena se nekretnina nalazi cca 2,90 km istoéno od
procjenjivane. Uzimajudéi u obzir protok vremena koristeci indekse cijena stambenih nekretnina DZS-a
koji za 2Q2018. godine iznosi 110,54 prodajna cijena ove nekretnine ostaje nepromijenjena, dakle
1.770,21 kn/m’? (meduvremensko izjednadenje cijene tabli¢no je prikazano pod to¢kom 4.2. ovog
Elaborata). Promatrajuci fizicke aspekte usporedne nekretnine kao sto su lokacija, cestovni pristup,
atraktivnost nekretnine, komunalna infrastruktura, starost i veli¢ina prostora (interkvalitativno
izjednacenje) moZzemo reci kako su usporedna i procjenjivana nekretnina jednakovrijedne, te se
dobiva kona¢na vrijednost ove poredbene nekretnine od 1.770,21 kn/m?.
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i 7" 3
Podaci o nekretnini
Maziv atributa Vrijednost atributa
1D ZKC B42744
Datum pregleda 10.3.2018,
| 8 | Vrsta nekretnine PGM - Parkirno-garaino mjesto
| 1D PN {PU} 3361100
Vrsta ugovora KP - kupoprodaja
& | Ukupna povriina nekretnine u prometu (m2) 14,50
| L rjesetna naj ina/zakupnina (KN}
B | Vrijednost nekretrine (KN} 23.992,57
& | Datum ugovora 12.04.2016
= | Status podatka Prevzeto od PU
MNaziv atributa Vrijednost atributa =
| 1D ZKC 447857
Datum pregleda 1092018,
Vrstz nekretnine PGM - Parkimeo-garaine mjests
1D PN (PU) 33204
Vrstz ugovera KP - kupoprodaja
Ukupna povriina nekretnine u prometu {m2) 14,50
Ug mjesena najamnins/zzkupnina (KN}
Vrijednost nekretnine (KN} 30.481,20
M| oatum ugovera 30.09.2015
\ | Status podstka

Kupoprodajni ugovor sklopljen je 30.09.2015. godine, za k.¢.z. 2742/1 K.O. Klis. Radi se o parkirnom —
garaznom mijestu ukupne povréine 14,50 m* Ukupna ugovorena cijena je 30.481,20 kn, prosje¢na
vrijednost iznosi 2.102,15 kn/m’. Poredbena se nekretnina nalazi cca 10,80 km istoéno od
procjenjivane. Uzimajuci u obzir protok vremena koristedi indekse cijena stambenih nekretnina DZS-a
koji za 3Q2015. godine iznosi 100,01 prodajna cijena ove nekretnine korigira se na iznos 2.323,48
kn/m? (meduvremensko izjednadenje cijene tabli¢no je prikazano pod totkom 4.2. ovog Elaborata).
Promatrajudi fizicke aspekte usporedne nekretnine kao sto su lokacija, cestovni pristup, atraktivnost
nekretnine, komunalna infrastruktura, starost i veliina prostora (interkvalitativno izjednacenje)
mozemo reci kako su usporedna i procjenjivana nekretnina jednakovrijedne, te se dobiva konacna
vrijednost ove poredbene nekretnine od 2.323,48 kn/m?>.
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Podaci o nekretnini

| Parkirno-garaZno mjesto - Zhirka kupoprodajnih cijena
Naziv atributa Vrijednost atributa
1D ZKC 811362
Datum pregleda 10.9.2018.
Wrsta nekretnine PGM - Parkirnc-garaino mjssto
1D PN (PU) 3382415
Vrsta ugovora KP - kupoprodaja
Ukupna povriina nekretnine u prometu (m2) 11,85
Ug mjesefna najamning/zskupnina (KN)
Vrjednast nekretnine (KN} 26.600,00
Datum ugovora 27.05.2016
Sttus podatka Preuzsts od PU

Kupoprodajni ugovor sklopljen je 27.05.2016. godine, za k.¢.z. 6512/2 K.O. Solin. Radi se o parkirnom
— garaznom mjestu ukupne povréine 11,85 m?. Ukupna ugovorena cijena je 26.600,00 kn, prosje¢na
vrijednost iznosi 2.244,73 kn/m’. Poredbena se nekretnina nalazi cca 11,00 km istoéno od
procjenjivane. Uzimajuci u obzir protok vremena koristedi indekse cijena stambenih nekretnina DZS-a
koji za 2Q2016. godine iznosi 100,33 prodajna cijena ove nekretnine korigira se na iznos 2.473,16
kn/m? (meduvremensko izjednadenje cijene tabli¢no je prikazano pod to¢kom 4.2. ovog Elaborata).
Promatrajuci fizicke aspekte usporedne nekretnine kao $to su lokacija, cestovni pristup, atraktivnost
nekretnine, komunalna infrastruktura, starost i veliina prostora (interkvalitativno izjednacenje)
mozemo reci kako su usporedna i procjenjivana nekretnina jednakovrijedne, te se dobiva konacna
vrijednost ove poredbene nekretnine od 2.473,16 kn/m>.
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4.2. Meduvremensko izjednacenje cijena nekretnina

Za meduvremensko izjednacenje cijena usporednih nekretnina koristimo Tablicu J3 — Indeksi cijena
stambenih nekretnina DrZavnog zavoda za statistiku.

Meduvremensko izjednacenje kupoprodajnih cijena nekretnina (Bazni indeks 2015.=100)

. . Indeks na dan Meduvremen.
A ) Cijena Datum Bazni . Kor. faktor . . "
R. broj Cest.zem. K.O. P(m?) 2 . vrednovanja izjed. cijena
(kn/m°) Ugovora indeks* (A) (B/A) 2
(B) (kn/m’)
1. k.¢.z. 1271/4  Kastel Gomilica 11,75 1.770,21 14.06.2018. 110,54 110,54 1,000 1.770,21
2. k.¢.z. 2742/1  Klis 14,50 2.102,15  30.09.2015. 100,01 110,54 1,105 2.323,48
3. k.¢.z. 6512/2  Solin 11,85 2.244,73  27.05.2016. 100,33 110,54 1,102 2.473,16
*Kkoristeni su podaci za 1. tromjesecje 2018.
4.3. Statisticka obrada i izraun
Meduvremenski i
K .. Meduvremen. . L. i Odstupanje od Kvadrat
s 2 upop. cijena _ . .. interkvalitativno  Odstupanje od X X
R. broj Cest.zem. K.O. P(m°) 2 izjed. cijena . . M . . prosjeka odstupanja
(kn/m ) 2 izjednacena cijena prosjekau %
(kn/m°) 2 (apsolutno) (apsolutno)
(kn/m?)
1. k.6.z. 1271/4  Kastel Gomilica 11,75 1.770,21 1.770,21 1.770,21 -19,13 -418,74 175.343,19
2. k.6.z. 2742/1  Klis 14,50 2.102,15 2.323,48 2.323,48 6,15 134,53 18.098,32
3. k.¢.z. 6512/2  Solin 11,85 2.244,73 2.473,16 2.473,16 12,98 284,21 80.775,32
Prosjek: 2.188,95
Standardno
odstupanje
(2): 302,33
Pravilo dva-
sigma (+): 604,67
vy .e 2
TrZidna vrijednost stana TV, miesto (kn/m®): 2.188,95
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5. ZAKLJUCAK:

Temeljem prethodne procjene proizlazi da je trziSna vrijednost garainih parkirnih mjesta u
podrumu zgrada izgradenih na éest.zem. 372/6 i 372/8 K.O. Kastel Luksié¢, na dan 06. rujna 2018.

godine, razumno predstavljena iznosom od:

2.188,95 kn/m>

Vrijednost nekretnina iznosi:

1.) Garaino parkirno mjesto oznake ""G1" u zgradi na Cest.zem

. 372/6, ZU 3149 K.O. Kastel Luksi¢,

anagrafske oznake Put Sv. Lovre 18 A, podne povriine 14,88 m>.

2.188,95 kn/m? x 14,88 m” = 32.571,58 kn

Zaokruzeno (sukladno Cl. 68 st. 5 Pravilnika): 32.600,00 kn.

2.) Garazno parkirno mjesto oznake "G2" u zgradi na cest.zem

. 372/6, ZU 3149 K.O. Kastel Luksi¢,

anagrafske oznake Put Sv. Lovre 18 A, podne povrine 14,70 m>.

2.188,95 kn/m? x 14,70 m* = 32.177,57 kn

Zaokruzeno (sukladno Cl. 68 st. 5 Pravilnika): 32.200,00 kn.

3.) Garazno parkirno mjesto oznake "G3" u zgradi na cest.zem

. 372/6, ZU 3149 K.O. Kastel Luksi¢,

anagrafske oznake Put Sv. Lovre 18 A, podne povriine 14,70 m>.

2.188,95 kn/m?* x 14,70 m* = 32.177,57 kn

Zaokruzeno (sukladno Cl. 68 st. 5 Pravilnika): 32.200,00 kn.

4.) GaraZno parkirno mjesto oznake '"G4" u zgradi na Cest.zem

. 372/6, ZU 3149 K.O. Kastel Luksi¢,

anagrafske oznake Put Sv. Lovre 18 A, podne povriine 14,64 m>.

2.188,95 kn/m? x 14,64 m* = 32.046,23 kn

Zaokruzeno (sukladno Cl. 68 st. 5 Pravilnika): 32.000,00 kn.

5.) Garazno parkirno mjesto oznake ""G1" u zgradi na ¢est.zem

. 372/8, ZU 3033 K.O. Kastel Luksic,

anagrafske oznake Put Sv. Lovre 18 B, podne povrsine 17,99 m’.

2.188,95 kn/m? x 17,99 m” = 39.379,21 kn

Zaokruzeno (sukladno Cl. 68 st. 5 Pravilnika): 39.400,00 kn.
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Napomena:

Sukladno Cl. 68, st. 1, to¢ka 12 Pravilnika cijena je izrazena bez PDV-a.
Uknjizeni i neuknjiZeni tereti i prava nisu predmet razmatranja u ovom Elaboratu.

Sve jedini¢ne i zbirne vrijednosti, kao i rekapitulacija procijenjene vrijednosti nekretnine
iskazane su u kunama.

Procjena je otisnuta u Cetiri (4) istovjetna primjerka od kojih tri (3) dobiva Narucitelj, a jedan (1)
ostaje u pismohrani sudskog vjestaka.

U Splitu, 13. rujna 2018. godine.

SUDSKI VJESTAK:
MLADEN SKOMRUJ, dipl.ing.grad.
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6. 1ZJAVA PROCJENITELJA:

Prema svojim najboljim saznanjima i uvjerenjima izjavljujem da:

su u izvjescu prikazani podatci i saznanja provjereni u skladu s moguénostima te prikazani i
uporabljeni u dobroj vjeri, pri é¢emu vjerujem u njihovu tocnost;

su prikazane moje osobne rasclambe, misljenje i zakljucci, i da su ograni¢eni samo
pretpostavkama i ogranicavaju¢im okolnostima opisanima u izvjescu;

nemam sada, a ni u buduée zanimanja za predmetnu nekretninu te nisam pristran prema
osobama kojih se tice procjena vrijednosti;

naknada za moj rad u vezi procjene vrijednosti nije vezan na unaprijed odredenu vrijednost
predmeta procjene vrijednosti ili pojave kakvog poslovnog dogadaja, koji moze biti
posljedica rasclambe, mnijenja i zakljucaka istog izvjesca;

osobno sam pregledao nekretninu koja je predmet ove procjene vrijednosti;

nitko mi nije pruzio stru¢nu pomoc u izradi rasclambe i ocjenjivanju vrijednosti;

su moje ras€lambe izradene, mnijenja i zakljucci sastavljeni, a izvjeS¢e izradeno sukladno
Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/2015), Pravilnikom o metodama procjene
vrijednosti nekretnina (NN 105/2015) i medunarodnim standardima

Nadalje izjavljujem:
Ja kao potpisani procjenitelj u stanju sam objektivno i nepristrano utvrditi i procjeniti

vrijednost, nisam materijalno povezan ili uklju¢en u predmet procjene vrijednosti niti sam
povezan sa strankom, koja je narucitelj procjene vrijednosti.

Ja kao potpisani procjenitelj u stanju sam preuzeti zadatak procjene vrijednosti.

Strucna sprema procjenitelja:

Ja niZe potpisani procjenitelj kao diplomirani inZenjer gradevinarstva, imam status Stalnog

sudskog vjesStaka za graditeljstvo i procjene nekretnina i ¢lan sam Hrvatskog drustva sudskih

vjeStaka. Posjedujem RjeSenje za obavljanje ovakvih zadataka. Preslika RjeSenja u privitku

elaborata.

Uz navedeno sam joS i ovlasteni inZenjer graditeljstva i ¢lan Hrvatske komore inZenjera
graditeljstva br. G 2595.
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7. KORISTENI PROPISI | IZVORI PODATAKA

Pri proracunu trZisne vrijednosti koristeni su slijedeéi propisi i izvori podataka:

HRN ISO 9836:2002 standard za obracunavanje povrsina objekata u koristenju.

Bilten Standardna kalkulacija radova u visokogradnji Instituta gradevinarstva Hrvatske.

Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima.

Zakon o izvlastenju (NN, br. 150/14).

Uputstvo o nacinu utvrdivanja gradevinske vrijednosti objekata.

Zakon o prostornom uredenju.

Zakon o gradnji.

Osnovni propisi iz podrucja gradenja.

Zakon o obveznim odnosima.

Podaci koje izdaje Drzavni zavod za statistiku.

Podaci o kupoprodajama iz baze podataka ,,eNekretnine” (APIS, MGIPU).
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8. FOTODOKUMENTACIJA ZATECENOG STANJA

1.) éest.zem. 372/6 (Put Sv. Lovre 18 A)
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2.) dest.zem. 372/8 (Put Sv. Lovre 18 B)
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9. IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

Cest.zem. 372/6, ZU 3149

NESLUZBENA KOPIJA

EEE
B
L4
REPUBLIKA HRVATSKA
Opéinski sud u Splitu
ZEMLJSNOKNJZNI ODJEL KASTEL LUKSIC

Stanje na dan: 06.09.2018. 23:13 Verificirani ZK uloZak
Katastarska opéina: 313475, KASTEL LUKSIC Broj ZK uloika: 3149
Broj zadnjeg dnevnika: Z-10666/2017 ETAZNO VLASNISTVO 5 ODREPENIM OMJERIMA

Aktivne plombe:
1ZVADAK IZ ZEMLIISNE KNJIGE

POSEBNI IZVADAK: SUVLASNICKI UDIO REDNI BROJ: 1, 2, 3, 4 (OSTALO KAO NEPOTREBNO
IZOSTAVLIENQO)

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povriina
Rbr, | XMt Oznaka zemljidta Primjedba
(k. jutro | #hv m2
Cestice)
I 3726
DVORISTA 538
STAMBENA ZGRADA 200
UKUPNO:
B
Viastovnica
Rbr. Sadriaj upisa Primjedba

L. Suvlasniéki dio: 108/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-1)

L. dijela £.zem.372/6 povezano s vlasniftvem u podrumu, Garaine parking mjesto 1, oznake G1, obojena
crvenom bojom (kvadratno) ukupne podne povriine 14,88 m2.

KUNKILC JOSIP, O1B: 45382258320, SEGET DONJIL HRVATSKIH ZRTAVA 23

4.1 Zaprimljeno 29 08 2013, broj 2-2047/13

Zabiljeduje se odbijanje prijedloga Astor Gradnja d.o.o.za uknjifbu prava vlasniftva na & zem. 372/6.
2. Suvlasniéki dio: 107/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-2)

L. dijela €.2em.372/6 povezano s viasniftvom u podrumu, Garaine parking mjesto 1, oznake G2, obojena
tamno plavem bojom (kvadratno) ukupne pedne povriine 14,70 m2.

KUNKIC JOSIP, O1B: 45382258329, SEGET DONJIL HRVATSKIH ZRTAVA 13

41  Zaprimljeno 29.08.2013. broj Z-2047/13

Zahiljeduje se odbijanje prijedloga Astor Gradnja d.o.o.za uknjiZbu prava viasniftva na ¢ zem. 37246
3. Suvlasniéki dio: 107/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-3)

L. dijela £.2em.372/6 povezano s viasniftvem u podrumu, Garaine parking mjesto 3, oznake G3, obojena
naranéastom bojom (kvadratno) ukupne podne povriine 14,70 m2.

KUNKIC JOSIP, O1B: 45382258329, SEGET DONJL HRVATSKIH ZRTAVA 23

4.1  Fapnimljeno 29.08.2013. broj Z-2047/13

Zabiljefuje se odbijanje prijedloga Astor Gradnja d.o.o.za uknjizbu prava viasniftva na ¢ zem. 37246
4. Suvlasnicki dio: 107/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-4)

L. dijela ¢.zem.372/6 povezano s viasniStvom u podrumu, Garaine parking mjesio 4. oxnake G4, obojena
svijetlo zelenom bojom (kvadratno) ukopne podne povriine 14,64 m2.

Zemljignoknjtmi tvadak (datum i vrigeme Srade) 07092008, 13:10245 Stramica: |
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IZVADAK 1Z ZEMLISNE KNJIGE
Katastarska opéina: 313475, KASTEL LUKSIC

Verificirani ZK ulozak
Broj ZK ulodka: 3149

ETAZNO VLASNISTYO 5 ODREDENIM OMJERIMA

POSEBNI IZVADAK

B
Viastovnica
Rbr. | Sadrzaj upisa Primjedba
KUNKIC JOSIP, O1B: 45382258329, SEGET DONJL, HRVATSKIH ZRTAVA 23
4.1 Faprimljeno 29.08.2013. broj Z-2047/13
Zabiljeduje se odbijanje prijedloga Astor Gradnja d.o.o.za uknjizbu prava viasniftva na ¢ zem. 37246,
C
Teretovnica
Rbr. I Sadriaj upisa Lznos Primjedba
1. Na suvlasnicki dio: 1 { 108/10000)
12 Faprimljeno 17.06.2015.g. pod brojem £-1138/2015
ZABILIEZBA, PRIGOVOR, zabiljciuje sc odbijanjc prigovora predlagaiclja Dominka
Founkica, O1B: 26721111615, Seget Donji, Hrvatskih #rtava 23, mavljenog protiv
rjeienja ovog suda pod posl. br. £ - 731/13.
1. Ma suvlasniéki dio: 2 (10T T0808)
1.2 Zaprimljeno 17.06.2015.g. pod brojem Z-1138/2015
ZABILIEFBA, PRIGOVOR, zabiljeiuje se odbijanje prigovora predlagatelja Dominka
Bounkicn, OIB: 26721111615, Seget Donji, Hrvatskih #rtava 23_ izjavljenog protiv
meienja ovog suda pod posl. br. £ - 731/13.
1. Na suvlasniéki dio: 3 (107/10000)
1.2 Zaprimljeno 17.06.2015.g. pod brojem Z-1138/2015
ZABILIEZBA PRIGOVOR, zabiljefuje se edbijanje prigovora prediagatelja Dominka
Founkica, OIB: 26721111615, Seget Donji, Hrvatskah drtava 23, imavljenog protiv
rjesenja ovog suda pod posl. br. £ - 731/13.
1. Na suvlasnicki dio: 4 {107/10000)
1.2 Zaprimljeno 17.06.2015.g. pod brojem Z-1138/2015
ZABILIEZBA, PRIGOVOR, zabiljefuje se adbijanje prigovora prediagatelja Dominka
Kunkica, OIB: 26721111615, Seget Donji, Hrvatskih rtava 23, izjavljenog protiv
rjesenja ovog suda pod posl. br. £ - 731/13
Potvrduje se da ovaj izvadak edgovara stanju zemljifne knjige na datum 06.09.2018.
Zemlyignoknjtni crvadak (datum i vrijeme orade) OT09. 208, 13:20:45 Stranica: 2
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Cest.zem. 372/8, ZU 3033

w
A NESLUZBENA KOPLJA
"

REPUBLIKA HRVATSKA
Opéinski sud u Splitu
ZEMLJSNOKNNZNT ODJEL KASTEL LUKSIC
Stanje na dan: 06.09.2018. 23:13 Verificirani ZK uloZak
Katastarska opéina: 313475, KASTEL LUKSIC Broj 2K uloika: 3033
Broj zadnjeg dnevnika: 2-255222018 ETAZNO VLASNISTVO § ODREDENIM OMJERIM A

Aktivne plombe:
IZVADAK IZ ZEMLJSNE KNJIGE

POSEBNI IZVADAK: SUVLASNICKI UDIO REDNI BROJ: 1 (OSTALO KAQO NEPOTREBNO IZOSTAVLIENO)

A
Posjedovnica
PRVI ODJELIAK

Broj Povriina

Sl Oznaka zemljiéta Primjedba
(kat. jutro | éhv m2
Cestice)

Rbr.

L ATLE
DVORISTE 575
STAMBEMNA ZGRADA 200

UKUPMNO:

DRUGI ODJELJAK

Rbr. I Sadriaj upisa Primjedba

Zabiljefuje se da je za gradevinu upisanu u Al prilofena uporabna dozvola Grada Kastela, Upravni odjel za
ubranizam, graditeljstvo, zastitu okolifa, imovinsko pravne poslove, gospodarenje gradskom imovinom i
komunalno gospodarstve, odsjek za prostomo uredenje i graditeljstvo, Klasa: UP/A-361-05/10-02/04, Urbroj:
2134/1-02-02-11-04Ep od 17052011 g

4.1

Ylastovnica

Rbr. Sadriaj upisa Primjedba

1. Suvlasnicki dio: 131/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-1}

1. dijela fest. rem. 3728 povezano s viasniftvom posebnog dijela o naravi garaine mjesto ornake "G 1%,
sbojens svijetlo zelenom bojom, koje se nalazi v podrumu zgrade, nkopne podne povriine 17.99 m2

KUNKIC JOSIP, O1B: 45382258329, SEGET DONJL HRVATSKIH ZRTAVA 23

1.2 Zapnmljeno 17.06.2015.2. pod brojem £-1139/2015

ZABILIEZBA, PRIGOVOR, zabiljefuje s odbijanje prigovera prediagatelja Josipa Kunkica, O18:
453822583249, Seget Donji, Hrvatskih drtava 23, wrjavijenog protiv rjeéenja ovog suda pod posl. br. Z -
2178/13.

ZemlyiEnoknjcni rvadak (datum i vrijeme Grade) 0709 F0I8. 13:22:30 Stranica: |
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IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK ulnzak
Katastarska opéina: 313475, KASTEL LUKSIC Broj ZK nloika: 3033

ETAZNO VLASNISTVO § ODREDENIM OMJERIMA
POSEBNI IZVADAK

C
Teretovnica

Rbr. Sadriaj upisa Lznos Primjedba

1. Ma suvlasmiéki dio: 1 (131/10000)
1.2 Zaprimljeno 17.06.2015.g. pod brojem Z-1138/2015

ZABILIEZBA, PRIGOVOR, zabiljciujc sc odbijanje prigovora predlagaiclja Dominka
Kunkica, O1B: 26721111615, Seget Donji, Hrvatsksh Zrtava 23, izjavljenog protiv
rjeienja ovog suda pod posl. br. £ - T31/15.

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiine knjige na datum 06.09.2018.

Zemljifnoknjoini irvadak {datum i vrijeme Soade) 07092008, 13:22:30 Stramnica; 2
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